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PLANO DE PORMENOR DOENELI

1 NOTA INTRODUT®RIA

A percepcéo, por parte do Municipie Penela, da importancia e do interesse demonstrado por
investidores, na aquisicdo de espacos com potencial suficiente para o desenvolvimento de iniciativas
empresariais concretas, potenciadoras de desenvolvimento econémico e criacdo de emprego, aliada a
andlise e estratégia definida no ambito do Programa Director de Inovagcdo, Competitividade e
Empreendedorismo para o Concelho de Penela, conduziram a determinacéo e decisdo de proceder a

elaboracao do presente Plano de Pormenor.

A estas circunstancias, atamse as caracteristicas da zona escolhida para o efeito, estrategicamente
localizada no contexto Regionala confirmacéo estragica do investimento confirmagelo Plano
Director Municipal de Penelagcentemente revisto que prevé nesta zondlorte do Municipioa

implantagéo de uma &rea de desenvolvimento empresarial e industrial

Assim, e tal como descrito a montant®s seus Termos de referéncia, o Plano de Pormenor do
PENELI2 Parque Empresarial para Novas Estratégias de Localizagdo do Investimento, foi

enquadrado, assumido e conduzido, com vista a prossecuc¢do dos seguintes objectivos:

Afirmag&o do municipio, no contexto regional e nacional, como &rea privilegiada de oferta de
actividades socioeconomicas.

Criar condi¢Bes para a promog&o deaieconomia competitiva, inovadora e solidéria.

Desenvolvimento de um parque empresarial aainaestrutura e servicos especializados de
apoio aos sectores estratégicos e outrasfraestrutura ou servicos complementares,
nomeadamente instalacbes de stauracdo e alojamento, equipamentos para
eventos/conferéncias, espacos verdes desportivos.

Criagcdo de uma zona vocacionada para o acolhimento empresarial centrado num nova ldgica
de qualidade e prestacdo de servigcos de suporte a um tecido econdmiceeqpeetende

inovador, competitivo e empreendedor;

Concretizando, a solucdo proposta pretendera salvaguardar e garantir a criacdo de espacos
sustentaveis do ponto de vista ambiental e econémico; bem como a integracao e proteccao paisagistica
do local, mdiante a criacdo ou manutencdo de faixas arbdreas de proteccdo, zonas verdes de

engquadramento, tal como o respeito pelas Serviddes e Restricbes de Utilidade Publica existentes.

A estrutura viaria tenderd a ser correctamente dimensionada, segura e alntgmdo em conta a
previsivel diversidade tipologica do trafego, com espagos para estacionamento publico, também eles

dimensionados, de acordo com a legislacdo em vigor;
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De especial relevancia serdo as areas para lazer e equipamentos colectivosaprésiedo em
consideracdo a legislacdo em vigor e ponderando as necessidades associadas as diferentes
subfuncbes e usos dos diversos espacos, com o desiderato final de criacdo de um parque empresarial
de referéncia, onde se possam instalar polos de dedeimwento econdmico sustentado e sustentavel,
promotores de emprego e fixacdo populacional, factores estes de capital importancia no abmtexto

Municipio de Penela da Regiao.

1.1 O PENELI- Parque Empresarial para Novas Estratégias de Localizacao
do Investimento

Tendo em conta o Programa Director de Inovagdo, Competitividade e Empreendedorismo para o
Municipio de Penela/PBCE (2006), iniciativa da Camara Municipal de Penela, elaborado pela
Sociedade Portuguesa de Inovacgéo, S.A. (SPI), desta necesslade de serem tomadas opcdes
estratégicas no sentido ed dinamizar o tecido so&ocondémico local do concelho, alinhanolo
simultaneamente com a Estratégia de Lisboa e investindo num trabalho em rede focalizado em trés

niveis: local, nacional e internacibna

Para a elaboracdo do RECE tornouse indispensavel a mobilizacdo de todos os agentes locais, no
sentido de identificar probleméticas e apontar maigs tendo em particular atencdo as areas da
inovacdo, da competitividade e do empreendedorismo; déiwando de apontar estratégias, de
desenvolvimento local/municipal, bem sucedidas ao nivel internacional, tendo por exemplo as realizadas
nas regides de Kardinska (Grécia), de East England (Reino Unido), assimpcojeiss em Rhone

Alpes (Francga), Westa Greece (Grécia) e Canarias (Espanha). No entanto, este trabalho prospectivo
sé se tornou possivel através do sélido conhecimento da realidade e dos particularismos locais, através
da mobilizagao integrada de toda a populagdo concelhia, procurando geguoro) um nivel de

participacdo bastante elevado.

Com base neste trabalho foi possivel identificar as principaisvalzas do Municipio de Penela, assim
como as competéncias chave a investir para o desenvolvimengaxccéléncia ambiental;- 2jualichde

na educacao; 3valorizacdo das singularidades socioculturaispésta na inovacdo como for¢ca motriz

de uma realidade local que consiga ser, simultaneamente, multifuncional e economicamente

sustentavel.

Sendo assim, tendo em conta esta visdo indelgr de inovacdo, competitividade e empreendedorismo,
definiramse as principais linhas estratégicas para o Municipio de Penela:
1- Dinamizar a base econémica local, promovendo a cooperacdo e as parcerias entre agentes de

desenvolvimentd definindo como ectores estratégicos os produtos endégenos;
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2- Consolidar novos factores competitivos centrados na educacéo e na formacdo para a criagdo de
uma cultura ICEd conciliando as necessidades do tecido empresarial com a aposta nas novas
tecnologias da informaga

3- Valorizar o territério como suporte de desenvolvimémiotendendo o Territorio, fisico e imaterial,
como cenario privilegiado para a criacao de Inovacao, Competitividade e Empreendedorismo.

Tendo por orientacdo estas linhas de intervencéo, dafirée os trés principais dominidsPessoas,

Sectores Estratégicos mfraestrutura d associados a catorzerojets especificos.

No dominio Pessoas definirage quatroprojets: Programa Educativo para a Promocao de uma
Cultura de Valores EstratégicBECVE); Formagéo e Qualificacdo para a Inovacédo, Competitividade e
Empreendedorismo (QICE); Captagdo de Talentos (CP) e Promocdo da Cidad8iseema de
recolha de ideias (IDEIAS).

No dominio Sectores Estratégicos definirae cinco projets: Gabinete de Apoio a Inovacao,
Competitividade e Empreendedorismo (GAICE); Nuacleo de Competéncias para a Reabilitacdo e
Dinamizacgao do Centro Histérico (CCNH); Estratégia Municipal para as Energias Renovaveis (EMERG);
Estratégia Municipal para a Promoc¢do do TurisfBMPT) e Evento Anuad Semana do Noz
(NozWeek).

No dominidnfraestrutura definirarase quatroprojetcs: Habitat de Inovacdo Empresarial em Sectores
Estratégicos (HIESE); Espacos e Servicos de Acolhimento em Penela (SAP); Portal de apoio a
dinamizacaala Base Economica Local (BEL) e, ainda, particularmente, o Parque Empresarial para
Novas Estratégias de Localizacdo do Investimento (PENELI). Transversal a msiess,
encontramos o Barometro de Inovacédo Competitividade e Empreendedorismo (BICEndaepdr

base indicadores demograficos, economicos e de satisfacdo da populagdo abrangida, monitoriza e

avalia, periodicamente, a estratégia de ICE do Municipio.

E preciso ter em consideracdo que esf®jets respondem a uma realidade social especifieago

em conta os seus condicionalismos e as suas oportunidades. Tém em paratettegdo o
posicionamento soai@ondmico e geografico do Municipio de Penela, atendendo as suas
especificidades derivadas do facto de estar integrado administrativameRtegig®o Centro (NUT 1),

mais especificamente na StiRegido @ Coimbra(NUT III).

Tendo por base as dindmicas geograficas, apoiado num sdélido trabalho em parceridCE Biloca
0s principais actores implicados neste trabalho em r€enunidade Intermigipal da Regido de
Coimbra(CIM RGQ; Associacdo de Desenvolvimento do Ceira e Dueca (Duecdiemjas de Sico,

Associacido de Desenvolvimerg@ Grande Area Metropolitana de Coimbra (GAMC).
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Partindo da sua posicdo geogréfica especifica, amde todos e indicadores socézondmicos e
demograficos existentes sobre o concelho de Penela, foi delineada uma A\vtisgue evidenciou

os Pontos Fortes, as Areas de Melhoria, as Oportunidades e as Ameacas.

Pontos Fortes:

Enquadramento Regiondlocalizagagrivilegiada, proximidade em relagdo a Coimbra, proximidade das

redes viarias nacionai813, IP3 e Al);

Qualidade do ambiente/recursos naturdip r esen-a de wuma pai sagem O0On«o hu
valias que isso pode colher em termos turisticos;

Valaes Patrimoniaisd concelho eminentemente rural e com um cunho tradicional acentuado,
destacandese a presenca da Villa romana do Rabacgal, o Castelo de Penela e as aldeias serranas;

Diversidade de produtos enddgenos de qualidagarticularmente o mel, gueijo, a noz e o azeite;
Representatividade da area florestaldestacandese, neste aspecto, o facto de 70% da area

concelhia ser ocupada por floresta.

Areas de Melhoria:

Articulacdo Institucion@ necessidade de focalizar o trabalho em rede horando as inter relacdes

entre a Administragdo Local, o tecido empresarial e os agentes ligados ao Ensino e a Formacéo
Profissional no sentido de focalizar estratégias e necessidades concelhias;

Fragilidade sociolemograficad concelho algo envelheciddemograficamente a diminuir, existindo,
simultaneament e, um relativo d®fice de equipamento
mais jovens face a vida no concelho;

Baixo nivel de empreendedorismo e de dinamismo do tecido econéméstacandese a auséncia de

uma cultura associativa e de excessiva dependéncia face as iniciativas publicas;

Investimento quase inexistente em actividades de I&D e inovAciurnandese necessario o
investimento nas TIC;

Riscos Ambientai® derivados da poluicdo ddgamas unidades industriais ligadas a producédo de
queijo;

Debilidadenfraestruturbd excessiva dependéncia da rede viaria local facbla4eZ que condiciona as
ligacBes intraconcelhias, assim como a presenca de um loteamento de pendor tradicional pouco

focalizado para a captacéo de investimento.
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Oportunidades:

Quadro institucional/contexto regiondl possibilidade de cooperacdo e de parceria em diversos
dominios (Cultura e Turismo: rede de aldeias de xisto; Floresta: Flopen; Desenvolvimenfbetrasal:

de Sic6; Intermunicipalismo: Dueceira, GAMC); assim como proximidade a centros de producao de
conhecimento, tais como a Universidade de Coimbra, e a exemplos bem sucedidos de iniciativas
estratégicas municipais, tais como o Castelo de Montesridelhoe o parque de biotecnologia de
Cantanhede;

Crescimento do Mercado ligado aos produtos biolégicosier em termos de agricultura bioldgica,
quer em termos de investigagao;

Investigacdo produzida (Portugal e Europa) para o sector flodedégtacandese a proximidade com
unidades de investigacdo (Universidade de Aveiro, Universidade de Coimbra, RAIZ, Centro de
Biomassa, Instituto Politécnico de Coimbra);

Melhoria das Acessibilidades com a abertura da A13;

Aposta nacional no sector do turis@entendi@ enquanto sector chave para a economia portuguesa

Ameacas:

Baixo nivel de cooperagéo instituciodalificuldades na articula¢éo institucional derivado da auséncia
de uma Unica identidade supranacional que possa servir de elo de agregacao;

Concorrégia de outros municipios com maior potencial de captagdo de investih@tgons deles

com vantagens em termos defraestrutura e acessibilidades;

Complexo de periferid tornandese necesséario combater a tendéncia de litoralizag&o do investimento,
apcstando na competitividade local como forma de combater a tendéncia de periferizacéo;
Dificuldade na fixagdo e atrac¢do de recursos humanos qualificAdasnandese necessario

redimensionar a estreita relacao de proximidade face a cidade de Coimbra.

Terdo por base esta andlise, para adocdo e implementacdo de uma estratégia de Inovagéo,
Competitividade e Empreendedorismo, demonss®unecesséario que ela dialogasse reciprocamente
com trés vectores em particular: Quadro estratégico de politicas pulleadp econémico (clusters);

Sistema de Educacéo/Investigacao.

Neste contexto, de forma a dar resposta ao que se
concelho, definiranse as trés linhas estratégicas pelas quais o desenvolvimento de Penela se deve
orientar:

1- Dinamizar a base econ6mica local promovendo a cooperagéo e as parcerias entre agentes de

desenvolvimento;
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2- Consolidar novos factores competitivos centrados na educacdo e formacdo, criando uma
cultura ICE;

3- Valorizar o territério como suporte dséavolvimento.

Enquadrado nesta mesma Visdo de desenvolvimento, mais especificamente no tunaiestruturs,
o Parque Empresarial para Novas Estratégias de Localizacdo do Investimento/PEPkidtoP10)

responde as estas trés linhas de orientagéo.

Descrito como um parque empresarial camfraestrutura e servicos especializados de apoio aos
sectores estratégicos (ligacdo aos servicos do HIESE), assim como témfdaestrutura
complementares (restauracdo, alojamento, equipamentos para eventosfwifs e espacos verdes
e desportivos) assume trés objectivos principais:

1- Criacdo de uma zona vocacionada para o acolhimento empresarial centrado numa nova logica
de qualidade e prestacdo de servicos de suporte ao tecido empredanial sentido de
potendar a inovagéo, a competitividade e o empreendedorismo;

2- Criacdo de um parque empresarial vocacionado para empresas que apostem nos sectores
estratégicos identificados no PIQE;

3- Fixac¢do em Penela de empresas qualificadas.

Tendo como principais entidadesvwelvidas a Camara Municipal, o tecido empresarial, as Associacfes
Empresariais e 0 Ministério da Economia, ¢ IPIE enuncia algumas actividades previstaPdieta

- Programa Funcional e estudo de prospeccéo e localizagdo do PENELI,

- Estudos Prospeoctbs de empresas estratégicas;

- Promocéo e divulgacdo do PENELI a nivel regiérestratégia de marketing;

- Divulgacéo dgrojetojunto do tecido empresarial e de AssociagBes Empresariais;

- Criacdo de uma agenda de eventos associadapogets PENELle HIESE;

- Projetode implantacdo do parque empresadialano ou loteamento;

- Criacdo de um portal exclusivo para o PENELI, conlinkpara a pagina dprojetoHIESE.

OPENELI tem como principais exemplosrbahspkrcatbeasec

(Inglaterra) e o Parque Tecnholégico de Galicia (Espanha). Neste sentido, procura fundamentar a
exceléncia das potencialidades locais/rurais, procurando o incremenfrojietes de Inovagédo e
Desenvolvimento. Nesta Optica, responde aos desaéstratégicos concelhios, procurando a adeséo
de empresas que apostem nos produtos enddgenos, na experimentacdo de energias renovaveis
(biomassa, energia solar e energia edlica) e na floresta, ndo deixando de ter como suporte a parceria
com as unidadesle investigacéo do ensino técnico e superior. Sendo assim, o PENELI define as suas
quatro principais areas de intervencao:

1- IDFServicos Especializados: Focarsko nas potencialidades dos produtos endégenos (mel,

queijo e noz), procura torAds mais compdtiivos e geradores de uma maior riqgueza para o
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concelho. Sendo assim, aposta na parceria entre as entidades do SCTN e os destinatarios,
potenciando a competitividade através da prestacdo de servicos especializados de cariz
cientifico e tecnoldgico;

2- Formac®, Divulgacéo e Promocéo de C&T: No sentido de valorizar os produtos endégenos,
aposta claramente na formacéao e divulgacdo de C&T no sentido de sensibilizar e atrair novos
publicos, procurando, desta forma, motivar o empreendedorismo e o surgimento de uma
cultura de inovagdo. Nesta vertente, sera ainda promovido um programa de visitas ao parque
empresarial, além de uma exposigdo/loja onde estardo expostos os produtos endogenos de
Penela.

3- Habitat de Inovagdo Empresarial nos Sectores Estratégicos (HI&Havés da parceria
com o Instituto Pedro Nunes (IPN), sera criado uma incubadora de empresas, nomeadamente
as que apostem nos sectores estratégicos. E de salientar que as mesmas empresas
beneficiardo das redes de cooperacdo com instituicdes de 1&D.

4- Acolhimeto de Empresasd o PENELI, vocacionado para o acolhimento de empresas,
disponibilizara espacos e servicos comuns. Da mesma forma, o HIESE também disponibilizara
um conjunto integrado de servigos, quer em termos de consultadoria cientifica e técnica,

consutadoria de negdcio e gestéo, formacéo e financiamento, além de servi¢os béasicos.

E necessario salientar que aquando a apresentacdo publica diCP Projeto PENELI, dos
catorzeprojetcs, foi 0 segundo mais votado, apenas superado petjetode Estatégia Municipal

para a Promocéo do Turismo (EMPT). Dentro dos indicadores de sucesso aos quais 0s inquiridos
deram uma importancia mais elevada destasanpor hierarquia: -Lniimero de novos postos de
trabalho criados nos sectores estratégicosaticuh¢do com a populacéo residente; Bdice de
satisfacdo dos turistas;-4nivel de instrucdo da populacac; mimero de sociedades comerciais
criadas em sectores estratégicos (produtos endégenos, turismo, energias, florestdnéro de
entidades e prodos enddégenos certificados;-7namero de iniciativas relacionadas com a
educacéo, sensibilizacdo e formacdo para a inovac¢do, competitividade e empreendederismo; 8

indice de satisfagdo dos municipes.

Tornase claro que esta apreciacdo mais que positiva idquiridos responde as necessidades e
aos anseios do concelho de Penela. Sendo assim, ndo é de estranhar que algumas entidades

empresariais, jA manifestaram interesse em se instalarem no PENELI.

Nesta Optica, apostar no PENELI é apostar numa estrat§gi traga maissalias, tendente ao
investimento, a parceria, a inovagdo e a maximizacdo de recursosyahas essas, a serem

aferidas a nivel ndo sé num nivel Local, mas também numa esfera Global.
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2 ENQUADRAMENTO LEGAL

A elaboracdo do Plano de Porm@ndo PENELI, enquanto Instrumento de Gestdo Territorial, tem

como enquadramento legal o Decrdtei n® 80/2015, de 14 de maio, que procede a Revisdo do

Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), e que concretiza o disposto na Lei de

Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territorio e de Urbardashed n°

31/2014, de 30 de maio.

De acordo com o RJI GT, 0 pl ano de por menor esta
infraestruturas e o desenho dos espacgos de atifip coletiva e a organizagcdo espacial das demais
atividades de interesse geralé (artigo 900).

Ao disposto no RJIGT acresce o do Decreto Regulamentar n® 15/2015, de 19 de agosto, que
estabelece os critérios de classificacdo e reclassificacdo do solo¢ctwem os critérios de qualificagcéo

e as categorias do solo rustico e do solo urbano, em fun¢éo do uso dominante.

E também considerada a legislacdo nacional de conceitos técnicos e normas cartograficas: os Decretos
Regulamentares 9/2009, 10/20®@ de 29 de naio, respetivamente, e 0 Regulamento das Normas e
Especificagbes Técnicas da Cartografia a Observar na Elaboracdo das Plantas dos Planos Territoriais,
da DGT (Regulamento n° 142/2016, publicado no DR 22 Série, n° 27, de 9 de fevereiro).

Deve ainda obsearse o disposto no Decrethei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, alterado pelo DL n°
278/07, de 1 de agostod Regulamento Geral do Ruido, que determina a classificagdo de zonas mistas

e sensiveis de ruido, em sede de planos municipais.

Por deliberagio da GmaraMunicipal dePenela e tendo em conta o disposto na alinea b) do n° 2 do
artigo 92° do RJIGT (na sua redagédo atual), que remete para 0s n.os 5 e 6 do artigo 74° do mesmo
RJ, o Plano é ainda sujeito a Avaliagdo Ambiental Estratégica, uma vez quesgtemenquadrado

no disposto no n° 1 do artigo 3° do DL n° 232/2007, de 15 de junho. Este diploma estabelece o
regime a que fica sujeita a avaliacdo dos efeitos de determinados planos e programas no ambiente,
transpondo para a ordem juridica interna agtivias n°® 2001/42/CE , do Parlamento Europeu e do
Conselho, de 27 de junho, 2003/35/CE , do Parlamento Europeu e do Conselho, de 26 de maio. O

gue pretende é, portanto, dar cumprimento as diretivas europeias para incorporar os valores ambientais
no processo de toada de deciséo.

A AvaliacdoAmbiental Estratégicaé um processo de acompanhamento continuo e sistemético de
avaliacdo, em que os impactes ambientais resultantes das solu¢cdes adotadas sdo considerados e
analisados antes da aprovacao do Plano. Este procpssmite melhorar a qualidade do Plano devido

a integracdo da componente ambiental, seguindo estratégias holisticas e transversais que permitam

contribuir para a sustentabilidade e desenvolvimento do concelho.
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O Plano de Pormenor dBENELIé constituid pelos seguintes elementos:
- Regulamento;
- Planta de Implantacéo, a escala 1/2000;

- Planta de Condicionantes, a escala 1/2000;

E acompanham @lano de Pormenor dBENELIos seguintes elementos:

- Relatério;

- Relatério Ambiental;

- Planta de Localizacéo e Enquadrento Regional;

- Planta de Localizacad Carta Militar;

- Planta de Localizacé® Ortofotomapa;

- Extratos das Plantas de Ordenamento e de Condicionantes do PDM de Penela;

- Planta da Situacdo Existente;

- Levantamento da Estrutura Fundiaria;

- Planta e Quadro de @yacao de Transformacdo Fundiéria;

- Planta de Areas de Cedéncia para o Dominio Municipal;

- Planta de Modelacéo e Cotagem;

- Planta de Infraestruturas Viarias;

- Perfis longitudinais e transversdigo;

- Planta da Rotunda Ligacéo a Estrada Nacional;

- Rede Viarid Pormenoriza¢do do Caneiro;

- Planta de Infraestruturas: Redes Elétrica e de Telecomunicacoes;

- Planta de Infraestruturas: Redes de Abastecimento de Agua e Drenagem de Aguas Residuais
e Pluviais;

- Pormenores das Redes de Abastecimento de Agua e Drenagem gimsAResiduais e
Pluviais;

- Planta da Classificacdo Acustica;

- Planta Executéria;

- Declaragéo de Inexisténcia de Compromissos Urbanisticos;

- Participacdes recebidas em sede de discusséo publica e respetivo relatorio de ponderacao;

- Programa de Execucgdo, Plance dFinanciamento e Fundamentacdo da sustentabilidade
econodmica e financeira;

- Ficha dos dados estatisticos.

O enquadramento legal a observar na elaboragédo do Plano compreende ainda:
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PLANO DE PORMENOR D®OENELI

- Todos os diplomas legais e regulamentares aplicaveis as restricdedidiadetipiblica e serviddes
administrativas presentes no territério, identificadas na Planta de Condicionantes, no Regulamento do
Plano de Pormenor dBENELIe no Capitulo 5 do presente Relatério

- Os diplomas legais e regulamentares dos Instrumentos de&@eTerritorial em vigor na area de

intervencdo, nomeadamente os referidos no Capitulo 3 deste Relatério.

2.1 Base Cartografica

A carta base utilizada na elaboracdo Blano de Pormenor d&?ENELI foi preparada a partir da
cartografia de referéncia, prapdade da Camara Municipal &enela, eproduzida pela Ambisig, em
2011 o Cartografia Numérica Vetorial, a escala 1/2008.cartografia de referéncia foi homologada

peloProcesso n°® 114, em 03 de outubro de 2011, pelo IGP

O Sistema de Referéncigé o HayfordGauss, Datum 73, altitudes referidas ao Datum altimétrico
nacional (Marégrafo de Cascais)a exatiddoposicional® @8 m em planimetriae O 0,45 m em

altimetria A exatidaoposicional geméticaé 95%.

2.2 Enquadramento nos IGT

Tém incidéncia na Area de Intervenc&o os seguintes Instrumentos de Gestéo Territorial:

- IGT de ambito nacional:
- Programa Nacional ded#tica do Ordenamento do Territério (PNPOT), aprovado pela Lei n°®
58/2007, de 4 de setembro, retificada pela Declaracdo de Retificacdo n° 80/2007, de 7 de

setembro;

- Planos Setoriais:
- Plano de Bacia Hidrografica do Mondego, aprovado pelo Decreto d&egntar n® 9/2002,
de 1 de marco;
- Plano de Gestéo das Bacias Hidrograficas dos Rios Vouga, Mondego e Lis e das Ribeiras do
Oeste (RH4), aprovado pela Resolu¢cdo do Conselho de Ministros-B/28.3, de 22 de
marco;
- Plano Regional de Ordenamento Floeésio Pinhal Interior Norte (PRE&MEN), aprovado
pelo Decred-Lei n° 6/2006, de 19 de julhoe suspenso pela Portaria n® 78/2013, de 19 de

fevereiro;
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PLANO DE PORMENOR DOENELI

- IGT de &mbito municipal:
- Plano Diretor Municipal deenela(PDMP): Aviso n°10340/201 3, publicalo no Dario da
Republica n® &7, 112 série, del6 de agostode 2013.

De considerar ainda:
- Documentos Estratégia Turismo 2027 (Turismo de Portugal)
- Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centro (PROJT que se encontra, a
altura da elaboracéoedte documento, na fase de ponderacdo das sugestdes recebidas em
sede de Discussédo Publica, e cuja elaboragéo foi deliberada pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n° 31/2006, de 23 de marco.

3 ENQUADRAMENTO DO PDM

A &rea em estudo, de acordo comPlanta de Ordenamento datual Plano Director Municipal de

Penela, estd enquadrada da seguinte forma:

SOLO URBANGS SOLO URBANIZAVEL
ESPACOS DE ATIVIDADESCONOMICAS 856.157 m?

Segundo o regulamento do PDM de Penela, Solo urbanizavel (Artigee&§uele que se destina a
expansao urbana e no qual a urbanizacdo é sempre precedida de programacao, e integra:
Espacos Residenciais
Espacos Urbanos de Baixa Densidade
Espacos de Uso Especial

Espacos de Atividades Econdémicas

E de referir que os Espacode Atividades Econémicas correspondem as areas que se destinam
preferencialmente ao acolhimento de atividades econdémicas com especiais necessidades de afetacéo e
organizacdo do espaco urbano.

O Artigo 72° - Regime de Edificabilidade, define que os espags atividades econdémicas
programados correspondem a UOP® Plano de Pormenor do PENELI. Sendo que no Artigo 98°
UOPG 3- Plano de Pormenor do Parque Empresarial para Novas Estratégias de Localizagdo do

Investimento, articuilae da seguinte forma:
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1. Objetivos programaticos:

Constitui objetivo desta UOPG, a criacdo, a norte do municipio de Penela, de uma éarea
destinada predominantemente ao uso industrial, permigiedo coexisténcia de outros usos e
atividades, nomeadamente operacdes de gestdo deduwesi armazenagem, comércio,
servicos e equipamentos ligados a estas atividades. -Beatée um Parque Empresarial com
infraestruturas e servicos especializados de apoio a sectores estratégicos definidos no
Programa Diretor de Inovac¢éo, Competitividadarpieendedorismo, e outras infraestruturas

ou servicos complementares.

2. Parametros Urbanisticos:

a) A integracdo paisagistica tem que ser respeitada, bem como as condi¢cdes morfoldgicas do
terreno, sendo obrigatdrio proceder ao tratamento dos espaces@es;

b) A implantac@o dos edificios, anexos, telheiros e outras construgfes tem de inserever
nos poligonos de implantagao, até a area maxima por eles definidos, cumprindo o alinhamento
frontal e podendo os restantes alinhamentos adegeaadis necesidades edificatdrias.

¢) Sem prejuizo no estabelecido na alinea anterior e em legislacdo especifica aplicavel, os
afastamentos aos limites dos lotes devem cumprir o seguinte:

i) Frontald 16 metros;

i) Laterald 7 metros;

iii) Posteriord 9 metros.

d) A altura da edificacdo nunca podera exceder os 12 metros, excetusadis casos
tecnicamente justificados e as tipologias de constru¢cdo em banda ou geminadas;

3. Esta UOPG sera desenvolvida através de Plano de Pormenor.

As propostas do presente Pla de Pormenor ddo cumprimento aos pardmetros e objetivos

supramencionados.

As Pecas Desenhadas n° 6 e 7, que acompanham o Plano, apresentam o enquadramento da Area de

Intervencé@o do PENELI nas plantas de condicionantes e de ordenamento do PDM de Penela.
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4  LOCALIZACAO DA AREA DE INTERVENCAO

A area total de intervengdo do Plano de Pormenor do PENIinh, cerca deB6 hectares, situgse no
extremo Noroeste do Concelho de Penela, na Freguesia de Podentes. A sua localizacdo geografica

esta exactamente erd as urbes de Penela, a Sudeste, e de CondeaiXdova, a Noroeste, distando

destas cerca de 6,5 km.

sPodentes

enelay
Penela

“SEspinhal

{

Bveler |
IIustrac;aoZ— Municipio de Penelat.ocalizacéo da Area de mtervengao do @RPPeneli
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Quanto aos acessos, 0 local esta servido por eixos rodoviarios regionais raisagiomeadamenta

EN347 que servedirectamente a area em questdo IC3/A13 que se situa a cerca de 7 kne o

IP1/Al que se encontra a aproximadamente 12 km relagdo as principais cidades que estédo na sua

envolvente, as distancias séo as seguintes:

Coimbrad 28 Km
Pombald 49 Km
Figueira da Fod 71 Km
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llustracdo4 - Acessibilidades &ea de intervencéo do PP do Peneli

16

{ (XD
Miranda

N342] do Corvo

Quinta da Paiva (&

NI7-1

Mss6

NiT-1]



PLANO DE PORMENOR DOENELI

5 RESTRICOES E SERVIDOES DE UTILIDADE PUBLICA

Por serviddo administrativa, entergslee 0 argb empasto sobre um imével em beneficio de uma

coisa, por virtudel.da utilidade p%blica destabéd

Uma restri-«o de wutilidade p¥%blica ® ouma | imita-«o
impede o proprietario de beneficiar do seu direito deopp r i e d &,dvesando laeprotegdio de

interesses coletivos.

Sao identificadas, na &rea de intervencdo do Plano, as seguintes servid6es e restricdes de utilidade

publica, regidas pela legislacdo em vigor:

- Recursos Naturais:

- Recursos Hdricos

- DominioPublico Hidricd Vala de Recolha de Aguas Pluviais e Zona de
Servidao

- Recursos Agricolas e Florestais:
- Oliveiras;
- Sobreiros;

- Infraestruturas:

- Rede Elétrica:

- Tran®orte de Energia Linha de Médid enséo;

- Rede Rodoviaria:

- Zonade Servidao dastrada Na@nalDesclassificad® EN347.

A identifica-«o0o e ordem sequenci al das condicionant
Restri-»es de Utilidade P¥Wblicadé (DGOTDU, 2011).

Estas serviddes e restricdes encontramassinaladas na Planta de Condlicintes do P do PENELI
e condicionam, assim, 0 uso, ocupagdo e transformacéo do solo nas areas a que dizem respeito, nos

termos da lei e conforme o disposto pelo Regulamentoldod?

1d{SNJZAF“sza S wSaidiNAepSa RS ! GAftARIFIRS tgoftAOlés nO SRAcA2I 5Dh¢5

2
Idem
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A salvaguarda ao regime hidrico e as redes de infraestruturas (é&tdeaek rede rodoviaria) encontra
se, em grande parte, garantida pelas op¢cbes do Plano, plasmadas na Planta de Implantacdo e
regulamentadas em documento proprio (Regulamento do Rlalewendo, no entanto, todas as

interveng6es cumprir o disposto na Ispecifica de cada condicionante.

Relativamente aos sobreiros e oliveiras, e para efeitos de execucdo do Plano, o seu arranque deve

cumprir em tudo o disposto na lei.

6 CARATERIZACAO BIOFISICA

A area de intervencasituase num territdrio que, no antbo do estudo O0Contri

Il denti fica-«o e Caracteriza-«o da Pai sagem
Evora/DGOTDU, 2004) é identificado como pertencente & Unidade de Paisagem do Macico Calcério
CoimbraTomar.

Esta unidade de Paisagem surgesul de Coimbra e diferenes®e das terras baixas a ocidente pelo

seu relevo mais movimentado e pela secura dos calcarios, do qual se destacam algumas serras. E

ainda caracterizada por:

OA vegeta-«o tende a ser r al a quieadardavidd a ipresencae ,
constante de lajes e barrocos calcérios. As arvores surgem frequentemente cobertas de musgos e
fetos, o que indica ainda a forte influéncia atlantica. Os cinzentos sdo a cor dominante da paisagem,
tanto devido ao calcéario, como Ipedominio do olival. Ao longo do ano hd mudancgas crométicas
significativas, devido & caducidade dos carvalhos e aos ciclos culturais dos sistemas agricolas
dominantes (passam por periodos em que sobressaem as manchas castgrhtelhado forte dos

solos ecentemente mobilizados).

Nas zonas mais baixas, planas e férteis surge um mosaico agricola em parcelas relativamente

pequenas, compartimentadas por sebes e muros. O pinhal bravo ocupa as encostas mais declivosas e

também integra o mosaico agricolanasars i ncli nadas e menos f®rteis.

relevo mais pronunciado, algumas &reas foram armadas em socalcos para instala¢cdo de olival, mas

atualmente encontraree na sua maior parte abandonadas.
O padrdo de povoamento esta diretamengdacionado com a fertilidade do solo e com vias de

comunicacao. O pastoreio f&2 apenas nas areas mais agrestes onde o gado bovino beneficia das

pastagens naturais de onde provém um queijo caracteristico desta paidagquoeijo do Rabacal.
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PLANO DE PORMENOR DOENELI

Da presencade extensas areas florestais com claras deficiéncias de ordenamento tem resultado a

ocorréncia de incéndios frequentes que deixam fortes marcas na paisagem.

No que se refere a sua caracterizagdo biofisica destacamos a hidrografia, geologia, orografia e o

coberto vegetal.

A escorréncia das aguas efectisg por intermédio de algumas linhas de agua temporarias, sem
grande significado, no sentido Este/Oeste e éine¢cdoao Rio de Mouros ou Rio Ega (701 05 02), o
qual é um afluente directo da margem esqueddaRio Mondego. Estas pequenas areas aluvionares

sdo actualmente utilizadas para a prética agricola.

Legenda:

[ uimite do Pizno

Taivegues / Linhas e dgua

0 S0 100
— eters

llustrac&o5 - Area de intervencéo do PP do PenelEscoamento superficial

Os solos que encontramos no local sdo na geligade calceargilosos e inseremse no seio de
Formacdes Sedimentares, onde imperam os calcarios e os calcarios dolomiticos do Jurdssico. Assim
sendo, podemos afirmar que se tratam de solos pobres e com pouca disponibilidade de agua a
superficie. A arede intervencaalo planode pormenor do Peneli, situande na bordadura externa do
Macico Calcario Sicé/Alvaidzere que se estende até ao Rabagedsentaalgumas caracteristicas

daquelas formacgdes, como o solo pedregoso e 0os muros de pedra.

No que diz repeito a orografia do terreno consideramos que os valores de altitude variam entre os 150

e 0s 230 metros, originando um desnivel de 80 metros.
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O terreno apresentae em geral orientado a Poente, sulcado apenas pelas linhas de drenagem
natural, com os puatos de maior cota a situarese na zona estsudeste, e as de menor cota ao

longo do interface com a via de acesso principal, a EN 347.

Legenda:

[ Limite @0 Piano
224,529 -232.927
216,131-224,529

I 207733215131

I 00335 - 207,733

I 190506 - 199,335

I 152528 - 190,936

I 710152558
165,742 - 174,140
157,344 - 165,142

0 50 100
— etors

llustrac&o6 - Area de intervencdo do PP do PeneHipsometria
A analise dos DELIVES permite uma caracterizagdo com mais pormenor e objectividade, por introduzir

o factor quantitativo a interpretacao do relevo. No caso da area de intervencdo, sdo muito significativas

as classes compreendidas entre os 0° e 0s 16°, caracterizandeadm declives médios a suaves.
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Legenda:
[ timee do piano

Declives - graus
.o
[J2-18

R

0 50 100
— leters

llustrag&o?7 - Area de intervencéo do PP do Penebeclives

O estudo das exposi¢cdes das encostas, contempla a identificagdo da orientacdes do terreno em
relagdo as oito direccdes colatexaTal pesquisa ird fornecer elementos para a aproximagdo macro e
micro-climatica como sejam:

exposi¢do das encostas a radiagao solar

exposi¢do das encostas aos ventos dominantes

As exposicdes de encostas dominantes estdo orientadas entre Sudester@edte, conferindo

excelentes condi¢Bes de exposi¢do solar, tanto ao nivel de luminosidade como ao nivel da humidade.
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Legenda:
[ uimite do plano
Exposigdes
[ Peno

B e

[ este

| EN

[ Oecte

0 56 100
L —LCH

llustrac&o8 - Area de intervencédo do PP do PeneExposicéo solar

A andlise da Normal climatoldgicarp os anos compreendidos entre 1971 e 2000 demonstra que
estamos perante um tipo de clima temperado mediterraneo, com influéncia bem marcada do clima

oceanico.

Tanto a nivel da precipitacdo como da temperatura existem claramente dois periodos distiatés,

mais quente e seco e o Inverno mais frio e chuvoso.

A proximidade ao Oceano Atlantico promove maiores amplitudes térmicas e niveis de precipitacdo mais

elevados. Podem atingse temperaturas maximas diarias de 40°C e minimas26ig.
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Normal Climatolégica 1971 - 2000

140

mm /°C

Jan Fev  Mar  Abr Mai  Jun Jul Ago  Set Out  Nov Dez

‘— Precipitagdo média === Temperatura média ‘

llustrac&@o9 - Normal climatica

O coberto vegetal existente é caracteristico das Serras Calcérias (Sico/Rabacal),:

OA magreza e descontinuidade espacial dos solos e a
por condiciaar o coberto vegetal que apenas assume feicdo florestal em pequenos retalhos e quase

sempre em consequéncia da existéncia, sobre os calcarios, de coberturas gresosas de diferentes
cronologias e significados genéticos. A parte as pequenas manchas flrestaregra de pinheiro e

eucalipto, mais raramente de carvalho cerquinho em associacdo com sobreiros e azinheiras, é o reino

da pedra revestido de forma descontinua de formagdes arbustivas (em que o carrasco é a espécie mais
representada) e herbaceas, camestaque para as odoriferas mediterraneas que encontram na secura

da superficie muita da justificacdo para a sua presenca e abundéancia relativa.

Uma magra agricultura de sequeiro nos fundas das dolinas, doutras depressfes carsicas e dos vales

secos imptia sempre um arduo trabalho de despedrega de que os muros de pedra solta ou simples
amontoados de pedra (0s Omoroi-0s6é6) s«o0 testemunhos
A pastoricia, em regra de pequenos rebanhos de caprinos e ovinos, ja teraidonimethores dias e

hoje |8 n«o ser8 respons8vel pelo aspecto calvo de
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7 USO ATUAL DO SOLO

Em termos de usotaal do soloa Area de Intervencédo é ocupada céneas de Pinhal, matos, vinha,
algum olival e pequenos emms agricolas, aproveitando os solos ja referenciados, e localizados ao

longo da estrutura viaria existente, de cariz 1ilva¢stal, radial a povoacéo da Alfafar.

No interior do terreno ndo existe qualquer tipo de construcdo, nem é atravessado poieguetie
geral de distribuigcéo telefénica, abastecimento de dguas ou redes de saneamento.
A Unica existéncia a registar € uma linha eléctrica de média tensdo que corta a area na sua

extremidade oriental no sentido Noroeste/Sudeste.
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llustrac&010- Area de intervencéo do PP do Peneli
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